Cesi plati nadpriimérnou dan z prevodu
nemovitosti, Slovaci zadnou
9. srpna 2013

Dan z prevodu, kterou plati kazdy, kdo prodava diim ¢i byt, je podle mnohych
nesmyslna a zbytecné prodrazuje nemovitost. Na Slovensku ji zru$ili a maji pokoj.
Tato dan vSak existuje ve spousté jinych zemi. Podivejte se, jak jsou na tom jinde ve

svete.

Ctyfprocentni dari z pfevodu nemovitosti fadi Ceskou republiku k nadprimémé drahym zemim. llustraéni snimek |
foto: Profimedia.cz

V Cesku je priimérna vyse poplatkti za zéapis a dal$ich povinnych poplatkii za

prevod nemovitosti ¢tyfi procenta.

Fakta

eV soucasnosti je platcem dané z prevodu ten, kdo nemovitost
prodava (kupujici je rucitelem).



» Poslanci schvalili navrh minulé vlady, podle kterého by se tato
povinnost presunula od ledna 2014 na kupujiciho. Zakon musi

posoudit jesté Senat a podepsat prezident (vice zde).

Prazkum organizace UHY (sit nezavislych ucetnich a poradenskych firem s
kancelafemi v 86 zemich) ukazal, ze Cesi plati p¥i prodeji nemovitosti nadpriimérné
dané, obzvlasté pii pofizovani levnéjsiho nebo stfedné nakladného bydleni.

Pfi prodeji domu, nebo bytu v hodnoté 150 tisic dolarti, tedy priblizné tfi miliona
korun, maji Cesi dané s poplatky sedmé nejvyssi z 25 sledovanych zemi. P¥i pfevodu
nemovitosti zaplati 120 tisic korun. Jesté vice zaplati lidé v Rakousku, Némecku,
Francii ¢i Argentiné a Spanélsku. Viibec nejvyssi sazbu, 8,6 procenta (z ti miliont je
to pres 256 tisic), maji v Indii. Naopak pfevod zdarma u stejné nemovitosti je ve
Velké Britanii, Izraeli, Rusku a na Slovensku.

"Vysoké vedlejsi poplatky pfi ndkupu a prodeji nemovitosti odrazuje lidi od
stéhovani se za novym zaméstnanim, zejména pokud maji rodinu," komentuje situaci
v Cesku Georg Stoger z firmy Auditor a dodava, Zelidé tak rad&ji piijmou
zaméstnani, které je pod urovni jejich dovednosti a zkuSenosti, nez aby se
prestéhovali, nebo jsou dokonce nuceni zlistat mimo trh prace déle, nez by bylo
nutné. Vysoké poplatky za zdpis predstavuji snadné fiskalni opatfeni, ale pri
dlouhotrvajici recesi to miize byt podle Stogera opatfeni kratkozraké.

Oproti tomu v Severni Americe, kde je trh prace hodné pruzny a mobilni, jsou dané z
pfevodu nemovitosti vyrazné nizsi, a to zpravidla méné nez jedno procento v USA a
maximalné 1,9 procenta u nejdrazsich nemovitosti uréenych k bydleni v Kanadé.

A pro nulové odvody nemusime chodit daleko. Na Slovensku dan z pievodu
nemovitosti aplné zrusili uz v roce 2005. "Coz slovenskému trhu s nemovitostmi a
celé ekonomice pomaha v konkurenci s vétsimi stfedoevropskymi sousedy,"
doplnuje Georg Stoger.

Jak vysokou dan z prevodu nemovitosti plati ve svété

Danovi odbornici UHY zkoumali danové nadklady a povinné poplatky za
zapis ve 25 zemich své mezindrodni sité zahrnujici vSechny cleny skupiny
G7 a klicové rozvijejici se ekonomiky. Porovnali celkovou vySi dani a
povinnych poplatktt vybiranych statnimi a samospravnymi organy a
obcemi v souvislosti s pfevodem nemovitosti v hodnoté 150 tisica 3,5
milionu dolard.


http://ekonomika.idnes.cz/poslanci-nadvakrat-schvalili-dan-z-nabyti-nemovitosti-p1a-/ekonomika.aspx?c=A130808_140202_ekonomika_kop
http://produkty.topkontakt.idnes.cz/p/pujc-si-2000kc-a-za-21-dni-vrat-2000kc/19116925?rtype=V&rmain=7878419&ritem=19116925&rclanek=15315136&rslovo=421406&showdirect=1
http://produkty.topkontakt.idnes.cz/p/cerstveji-uz-to-nejde-10998370/10998370?rtype=V&rmain=7866440&ritem=10998370&rclanek=15315136&rslovo=427015&showdirect=1
http://produkty.topkontakt.idnes.cz/p/cerstveji-uz-to-nejde-10998370/10998370?rtype=V&rmain=7866442&ritem=10998370&rclanek=15315136&rslovo=421011&showdirect=1
http://produkty.topkontakt.idnes.cz/p/hledejte-tam-kde-hledaji-vas-nejsirsi-nabidka-prace/11321742?rtype=V&rmain=7860152&ritem=11321742&rclanek=15315136&rslovo=419114&showdirect=1
http://finance.idnes.cz/specialni-priloha.aspx?y=viteze/dan-z-prevodu.htm

Zprava organizace UHY také uvadi, Ze zatimco nékteré zemé ve snaze sniZit
rozpoctovy schodek se zaméfily na majetné zajemce o nemovitosti (praveé oni maji
poplatky za pievod nejvyssi), vlady Ceské republiky a Slovenska touto cestou nesly.

"Po nastupu finanéni krize se ndrodni a regionalni vlady zoufale snazily stlacovat své
deficity. Jednim z populistickych zptisobti, jak toho dosdhnout, je uklddat nové,
vysoké sazby za zdpis pfi ndkupu nejdrazsich nemovitosti, které casto lakaji
zahrani¢ni zdjemce," vysvétluyje Georg Stoger a dodava, Ze dostatecné
silné ekonomiky se sice s takovymi poplatky mohou vyrovnat, ale vlady musi byt
opatrné, aby trh s nemovitostmi zcela nezadusily.

U mnoha dalSich evropskych ekonomik, které primarné necili na prémiové
nemovitosti, je celkova vyse dané z pfevodu nemovitosti pomérné vysoka. Napfiklad
nemovitost v hodnoté 150 tisic americkych dolarti ve Spanélsku podléha priimérné

sedmiprocentni dani z pfevodu, ve Francii je dan ve vysi 5,1 procenta.
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